Referat af ekstraordineer generalforsamling i A/B Rosengarden 11-13 mandag den 19.juni 2017 kl. 19.30,
der blev afholdt hos Jacqueline Grandjean, Rosengérden 11, 2.sal.

1.Valg af dirigent

Mikkel blev valgt som dirigent, og konstaterede at den ekstraordinaere generalforsamling var indkaldt med
rette varsel og derfor erkleeres for lovlig. Dirigenten konstaterede at forsamlingen var beslutningsdygtig, da
elleve andelshavere var mgdt frem og tre andelshavere var repraesenteret ved en gyldig fuldmagt.

2.Projektgruppen stiller forslag om inddragelse af bagtrappe til beboelses areal i Rosengarden 11.
Christian gennemgik det udsendte forslag, som der henvises til i stedet for referat. Christian naevnte under
gennemgangen, at der i referatet skulle praeciseres at vedrgrende optagelse af obligationslan, er det
provenuet, der ikke vil overstige kr.1.900.000.

Efter gennemgangen af forslaget blev der dbnet for spargsmal og debat.

llja:

llja vil anbefale at man stemmer imod og henviser til en mail, der er udsendt til alle andelshavere hvori det
forklares hvorfor det er et dérligt projektforslag. Specielt gnsker llja at fremhazeve at forslaget er
udemokratisk, er baseret pa 2 ar gamle tilbud, er for sparsomt beskrevet. Der er utryghed ved
entreprengren og seks "tomme” selskaber. Og endeligt ber bygherreansvaret ikke vaere
andelsboligforeningens og det er uheldigt at administrator ikke er tilstede.

Som eksempel pa hvordan projektet burde kgres refereres sagsforigbet ved opfgrelse af fire altaner i
andelsboligforeningen Fiolstraede 34-36 hvor projektgruppen ferst fik principgodkendelse af
generalforsamlingen, afholdt nabohgring samt at gruppen havde bygherreansvar og afgav en erklaering om
det gruppen havde ansvar for.

llja stillede et par spgrgsmal om hvorfor forslaget var samlet kvist/altan/bagtrappe, om bygherreansvar og
udvendig vedligeholdelse af altan. Der blev svaret af Christiane og Christian.

Christiane:
Nedlzggelse af bagtrappen pé kvisten giver naeste ingen kvm. pga. skrdvaeggene, men en altan vil give en

kompenserende udvidelse af brugsarealet.

Christian:
En Igsning for kvisten skal vaere med for at ggre projektet rentabelt.

Habilitetsproblematikken bestyrelsen/projektgruppen blev diskuteret. Der blev udtrykt bekymring for
mellem-/byggeperiode og bygherreansvarets placering.

Anne:
Positivt at sprinkleranlaegget i nr. 13 blev udeladt. Haber at projektet bliver vedtaget nu eller senere, det er

et godt projekt.

Chistiane:
Enig med Anne og tilfgjede at der er blevet brugt meget tid og lagt meget arbejde i projektet.

Kommentar om, at de “nye” kvm. allerede er med i lejlighedernes tal.



Christian:
Andelsboligforeningens advokat er stopkiods og garant for at alle forhold er i orden.

Stig:

Udtrykker bekymring for projektgruppens arbejde. Mangler info jvnf. Handbog for andelsboligforeninger
med problemstillinger og syntes der er mange uafklarede spgrgsmal, f.eks. kvm/fordelingstal fgr og efter
inddragelse af bagtrappen.

Louise:
Kvm/fordelingstal er undersggt og kommenteret ved sidste generalforsamling.

Rolf:
Henstiller til kritikkerne at konkretisere hvad der mangler i oplaegget til projektet, der naevnes et utal af
teoretiske retningslinjer for projektbeskrivelse.

Stig:
Projektgruppen skal patage sig bygherreansvaret.

llja:

Savner en detaljeret projektbeskrivelse, en side er ikke fyldestggrende og syntes det er et godt rad hvis
projektgruppen brugte samme fremgangsmade som det naevnte eksempel med altanprojektet i
andelsholigforeningen Fiolstraede 34-36.

Claus:
Et leengere indlzeg om faellesskabets dnd og tanke i en andelsboligforening med eksempler fra nutid og

fortid.

Stig:
Opfordring til at falge www.kk.dk’s hjemmeside, der meget detaljeret beskriver en fremgangsmade. Fortsat
kritik af projektgruppens arbejde.

Afsluttende diskussion om modeller for vaerdistigning og fortsat tilkendegivelse om ansvarsfordeling.

Efter Anne’s spgrgsmal om der kunne stemmes om andet end forslaget, hvilket der ikke kunne, gik

forsamlingen til afstemning om projektgruppens forslag.
Dirigenten oplyste, at andelsboligforeningens advokat var af den opfattelse at der skulle opnés 2/3 flertal,

eller 10 stemmer for, for at fa gennemfert forslaget.
Der blev afgivet 14 stemmer, 8 stemmer for og 6 stemmer imod og forslaget blev saledes ikke vedtaget.

Referat ved Frank Schmidt
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